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Objektsbeskrivning
Centrum - Briogatan 3A

i

/ ’

\

\

A
‘l\u\\ -

W
\‘\\\‘?
T

i\
iy

THHRHEY
i
bbby

|
ki

TilL

I

%
- ==

— il

Vélkommen till Briogatan 3 i Osby, centralt beldgen hyresfastighet med 5 I&dgenheter och 2 lokaler.

Pris
Hyresintakter
Objekttyp
Areal

Fastighetsbeteckning

4 500 000 kr
504 884 kr/ar
Bostadsfastighet
441 m?

Osby Tandlakaren 3

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

CS-000224

Valskott hyresfastighet i centrala Osby. Fastigheten som innehaller 5 lagenheter och tva
lokaler har byggts om renoverats 2008-12. Total uthyrningsbar area ar 476 m2 enligt
hyresdebiteringslista. Totala hyresintakter ligger pa ca 500000 kr och driftkostnaderna

Sida 1av 16

Stjernfeldt Fastighetsbyra
Norra Esplanaden 10
343 30 Aimhult

Telefon: 0476-12000 Org.nr: 559261-0280
www.sfbab.se
info@sfbab.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

SMALANDS OCH STJERNFELDT

FASTIGHETSBYRA AB

for 2023 beraknas ligga pa 120000 kr (2022 lag pa 114714 kr).

Lagenheterna haller hég standard, samtliga lagenheter med blev renoverade i samband
med ombyggnationen och det ar nyare vita kok, hel kaklade badrum, parkettgolv i
samtliga rum, samtliga lagenheter har tillgang till uteplats eller balkong. Samtliga
lagenheter har egen tvattmaskin och torktumlare.

Lokal 1, 84 m2, 2 rum samt kontor, finns skyltfénster mot Briogatan, anvands idag av
saljaren som lagger ner sin verksamhet

Lagenhet 2, 85 m2, 3 rok, hyra om 7388 kr per manad

Lagenhet 3, 32 m2, 2 rok, hyra 3711 kr per manad

Lagenhet 4, 54 m2, 2 rok, hyra om 5861 kr per manad

Lagenhet 5, 44 m2, 2 rok, hyra om 4405 kr per manad

Lagenhet 6, 106 m2, 3 rok, hyra om 9051 kr per manad

Lokal 2, 71 m2, ligger i kallarplan, blir ledig 1 september.

Adress Briogatan 3A, 28331 Osby
Tomt 441 m?, frikopt
Uteplats Balkong och uteplats finns till varje lagenhet
Bilplats parkering finns pa innegarden
Bruksarea Totalt 476 m?, fordelat pa:
Bostader 321 m* Butiker 84 m?
Kontor 71 m?
Planbestammelser Stadsplan (1953-02-24)
Servitut, samfillighet, GA Rattigheter forman:
m.m. Férman: Officialservitut Vag, 1273-941.1
Pantbrev 2 st, totalt 1 500 000 kr

NYCKELTAL OCH EKONOMI

Saljarens prisforslag 4 500 000 kr  Taxeringsvarde 2 578 000 kr
Bruttointakter 504 884 kr  Driftskostnader -120 196 kr
Fastighetsavgift -10 086 kr  Driftnetto 374 602 kr
Avkastningskrav 6 %  Direktavkastning eget kapital 8,32 %
Avkastningsvarde 6 243 367 kr  Pris/Taxeringsvarde (K/T) 1,75
Pris/m? Bruksarea (K/BRA) 9454 kr

Pantbrev 2 st, totalt 1 500 000 kr. Kostnad foér nya pantbrev och lagfart tillkommer.

TAXERING

Typkod 321, Hyreshusenhet, bostader och lokaler
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Taxeringsar

Taxeringsvérde

2022

Totalt 2 578 000 kr, fordelat pa bostadsmark 421 000 kr, bostader 1 821 000 kr, lokaler

268 000 kr, lokalmark 68 000 kr

BYGGNADER

Hyresbyggnad

Beskrivning Byggnaden ar uppford i tva plan samt kallare. Huset ar ursprungligen ifran1880, om och
tillbyggt 1940-tal da byggnaden fick sin nuvarande storlek i 2 plan. Darefter har
byggnaden byggts om och bade invandigt och utvandigt vid ett flertal tillfallen, senast
2008-2012, da fick fastigheten ny fasad, nya fonster, samtliga lagenheter renoverades.
Lokalen i kallaren tillkom ocksa da.

Byggnadstyp 2 plan med kallare

Byggar 1880, 1940

Fasad tegel

Stomme tra

Grundlaggning grundsulor

Bjalklag tra

Fonster isolerglas

Tak fibercementplattor

Uppvarmning
Ventilation
Vaning/hiss

Tv & bredband

Renoveringar

Vatten & aviopp

CS-000224

fiarrvarme kopplat till radiatorer och golvvarme
Mekanisk och sjalvdrag, Ovk bestalld

Hiss saknas.

fiber ar installerat

En storre renovering och ombyggnation har gjorts 2008-2012.

fasad, fonster och stambyte ar gjort da, alla kok och bad ar renoverade.

Kommunalt vatten och avlopp
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 42 801 Fastighetsel 15970 Vatten/aviopp 20980
Renhallning 14 412 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 10721 Tv-anlaggning 5312
Forvaltning 0 Fastighetsskotsel 0 Periodiskt underhall 0
Lépande underhall 0 Ovrigt 10 000

Summa arskostnad 120 196
Utéver summa éarskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavqgift/skatt 10 086 kr.

Momsregistrerad Nej

KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Christer Stjernfeldt
Reg. fastighetsméklare
0705551880
christer@sfbab.se
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