ALLEGATAN 1 e
ALMHULT

A R

TN

04 pledelels

OO :‘1]
. ‘._‘ }‘Q.Q‘Q”.‘{

194 D 0.0.0.0.0
%00 19600800
8.0 10a0. 09,9

STJERNFELDT
FASTIGHETSBYRA



Klassisk sekelskiftesvilla i Gemon!

Pa en liten hojd i Gembomradet, val inbaddat av gronska, hittar vi denna fantastiskt valhallna sekelskiftesvillan, byggd
1926. Harlig och tidstypisk tradgard, med krattade grusgangar och frukttrad. Huset &r varsamt renoverat och man har
behallit den ursprungliga charmen, med stora sprdjsade flaggfénster, malade tragolv och kakelugnar. Hog takhgjd, vilket

ger en harlig rymd at rummen. Gangavstand in till centrum och de vackra omgivningarna kring sjon Mockeln.

Christer Stjernfeldt
Reg. fastighetsmaklare
0705551880
christer@sfbab.se
sfbab.se




Utgangspris:

Boarea:
Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

cERLLLLLLATIN

5.995.000 kr
161 m?

30 m?

6 rok

2114 m?
1926

Efter

overenskommelse.
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- INTERIOR -

Fran en terrass med pergola, pa husets baksida, kommer vi in i
en hall. Till héger om hallen finns ett helkaklat badrum och till
vanster slingrar sig en vacker tratrappa upp till évre plan. Ett stort
fonster i trapphuset, ger ett trevligt ljusinslapp. Rakt fram fran
hallen, kommer vi ut i ett rymligt kok med manga charmfaktorer.
Kdket har en platsbyggd inredning, som val smalter in i den
tidstypiska stilen. Ett gammaldags "ga in" skafferi, koks6 och
utgang till en stor, harlig terrass, som gor det enkelt att flytta ut
maltiderna, vid vackert vader. En centralt placerad éppen spis,
ger mojlighet till ytterligare mysfaktor. | andra delen av koket
finns ett bursprak, med en platsbyggd bank under och plats for
ett stort matbord, utgang till en glasveranda med vackra
sprojsade fonster och en vacker pardérr, med stentrappa ut till
tradgarden pa husets framsida. Fran koket, nar vi sedan ett
harligt séllskapsrum, med en vacker kakelugn och ett rymligt
sovrum, aven har ar kakelugnen bevarad.

Pa det 6vre planet kommer vi upp i en liten hall, dar det vackra
trappracket framhavs. Badrum med monstrat klinkergolv och
gammaldags badkar med tassar. Litet barnsovrum, dar man tagit
vara pa ett gammalt dérrpar med sprojsade rutor. | hallen finns
aven en inredd arbetshérna och utgang till en stor balkong. 2
rymliga sovrum.

Hela huset har hdg takhéjd och harmoniserar i farg och
materialval.

Kéllare under en del av huset, innehallande: Pannrum och
forrad.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Almhult Allén 9
Allégatan 1 34337 Almhult. Belagen i Aimhult kommun,
forsamling. Skattesats 33.21.

Storlek

Boarea 161 m?, biarea ca 30 m2.
Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Pris
5.995.000 kr.

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa

Byggnadsar: 1926

Byggnadstyp: 1 plan med delvis kallare

Gjorda renoveringar: Fonstren byttes pa 1980-talet
Ny el 2015

Omlagda vattenrér och stambyte. 2015

Utvandig malning 2020

Nytt platarbete + tak dver glasverandan 2021

Byggnadssatt

Grund: Grundsulor + torpargrund. Stomme: Tra. Bjalklag: Tra.
Fasad: Staende trapanel. Takbekladnad: Betongpannor. Utv
platarbeten: Nytt platarbete 2021. Fonster: Nya fonster i gammal
stil. Isolerfonster 3-glas. . Ventilation: Sjalvdrag.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

Tomt

Servitut, planbestammelser mm
Planbestammelser: Detaljplan

Ekonomi

Taxeringsvarde 1.742.000 kr (faststallt avseende ar 2021) varav
byggnadsvéarde 1.182.000 kr, mark 560.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 1929.

Pantbrev
Det finns 13 pantbrev uttagna om sammanlagt 3 000 830 kr.

Driftskostnad

Uppvarmning 13.942 kr, Férsakring 2.853 kr, Vatten/avliopp
10.584 kr, Renhallning 2.823 kr, Sotning 450 kr och
Hushallsstrom 13.942 kr.

Summa arskostnad 44.594 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt 8524 kr/
ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 5 personer i hushallet. Kontakta maklaren for
mer information eller om du dnskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el
Uppvarmningssystem: Bergvarme

Energideklaration
TVlinternet
Uteplats/Balkong

Terrass och stenlagd uteplats.

Bilplats
Ovriga byggnader
Tilltrade

Efter 6verenskommelse.

Nuvarande Agare
Veronica Holmgren och Johan Nordqvist
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Klassisk

Sekelskiftesvilla!
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Smakfulltoch stilenlig inredning, dar

gammalt moter nutid!




- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och

saljare. Sa tveka inte att stalla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med laneléfte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Méaklaren ska uppréatta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tillampas normailt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina 6nskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestammer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
Idamnas aven till kdparen, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma

(men kan lagga bud via ombud).

Undersodkningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersoékningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptéackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Undersdk darfér bostaden
noga fére kdpet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med séljaren om en s.k.

besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid

undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada képet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kdparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilliradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gors. Maklaren upprattar innan en
likvidavrékning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar aven en
journal 6ver formedlingen. Vid tilltradet far kdparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du 6énskar
belana sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbreyv, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart

(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) for att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsmaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta

din fastighetsmaklare.
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Valkommen till Stjernfeldt fastighetsbyra

Stjernfeldts fastighetsbyra arbetar i férsta hand med att férmedla villor och bostadsrétter i centrala Almhult och Osby. Pa
vart kontor arbetar erfarna maklare som har stor lokalkdnnedom och bred kunskap om fastighetsférmedling. Var storsta

styrka ar att vi inte tillhdr nagon stérre kedja vilket gor oss mer anpassningsbara efter vara kunder.

Vart mal ar att erbjuda dig som kund en trygg och smidig bostadsaffar, dar dina 6nskemal prioriteras. Genom erfarenhet
vet vi att alla bostadsaffarer ar unika och att det darfér ar viktigt med en regelbunden kommunikation.

Stjernfeldt fastighetsbyra
Norra Esplanaden 10

343 30 Aimhult
0476-12000/0479-12030
info@sfbab.se

sfbab.se
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