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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Paradisparken, 769632-0675, med site i Almhult, Far harmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2016-04-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-20
och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-02 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Jonas Johnsson
Ledamot Callil Stahl
Ledamot Catarina Géransson
Ledamot Jimmy Augustine
Ledamot Olof Arvidsson
Ledamot Viktor Palsson
Revisor

Intern revisor Caroline Carlsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vinbaret 4 i Almhults kommun med dirpa uppféra byggnader med 16 ligenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2017. Fastighetens adresser ar Vinbarsvagen 7-11.

Foéreningen upplater 16 ldgenhewter.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 2 10
Total tomtarea: 6104
Total bostadsarea: 1380
- varav bostadsrattsarea: 1380

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring

kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakring Kronoberg.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Avfallshantering Soédra Smalands avfall & Miljo
Fjarrvarme Adven

Skadedjursbekdmpning Anticimex (om de har Trygg Hansa)
Serviceavtal hissar Dekra Industrial AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 18444 kr (38807) samt det planerade underhallet pa
442 500kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018. Underhallsplanen stracker sig 6ver 10 ar.
En ny underhallsplan skall géras under 2026.

4 (15)

Assently: f68d2a8a230c0bc8d440162afald4da374a73b54505533dd64b9b41aafa717591a8af590d53c646bde3b641a75ab03d2a6b29938f7ada3074dd4991e93695773



Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify
769632-0675 .
Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reportlng

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-06

Styrelsens ord

Arsberéttelse BRF Paradisparken 2025.

VI har haft 7 styrelsemdten och var Arsstamman héll vi i Maj.
Foéreningen hade en stdddag i april och i samband med den sa hade ett informationsmdte med medlemmarna.

Under 2025 har vi i féreningen utfort foljande underhallsarbete:
* Det har utforts arlig besiktning av hiss i tvavaningshuset, Vinbarsvdgen 11 A- F Vi kommer att behdva bytta ut
nodtelefonen i hissen pga av den endast &r 2G kompatibel och 2G ndtet kommer att stdngas ned nu under 2026.

* Det utférdes en malning av alla husfasaderi April Manad. Arbetet utférdes av Hagbloms Maleri, Vaxjo .

» Det har genomférts en service /Oversyn av fjarrvarmeaggregaten som sitteri resp ldgenhet . Den genomfordes i
November utav Witab / Wexi6 Installationstjénst . Inga stérre problem upptdcktes men en del dtgarder som behéver
genomfdras i 5 ldgenheter och detta kommer att géras i April 2026 . Firman har inte haft tid tidigare dn sa.

« Vi har malat om sopkarlsskapen pa forenings atervinningsplats. Detta gjordes utav medlemmarna i BRF i Augusti.

Vi har borjat planera och genomféra en del underhall under 2026 . Rengéring av ventilationskanaler, byte av
nodtelefon i hissen, byte av |3s till ytterdorr i flervaningshuset.
Vi kommer ocksa att se 6ver var underhallsplan s att den stédjer de nya bokféring regler som bérjar galla for BRF.

Jonas Johnsson

Ordférande

BRF Paradisparken
Uppréattad den 18 Mars 2026
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 6verldtelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 21 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 23.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r Varme.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1227 1227 920 785
Resultat efter finansiella poster, tkr -318 -54 -234 -48 353
Soliditet, % 56 56 56 56
Sparande /Kvm 320 191 61
Arsavgift/kvm 912 909 676
Energikostnad kr/kvm 98 82 98
Rantekostnad kr/kvm 370 503 424
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11 541 11662 11784
Skuldkvot 12.6 12.8 17.4
Rantekanslighet 12.6 12.8 17.4
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 100 99

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till underhall till
gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 20940 000
Resultatdisposition enligt stamman:

Omforing av féreag ars resultat

Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 20 940 000

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Totalt

427000

74 000

501 000

-573593

-53535
-74 000

-701128

-701128
-318 474

-1019602

74000
-442 500
-651102

-1019 602

-53535

53535

-318 474
-318474

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1226842 1226 846
Ovriga rérelseintikter 40 046 30157
Summa rérelseintdkter 1266 888 1257003
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -764 044 -301 520
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -317 256 -317 256
Summa rorelsekostnader -1081 300 -618 776
RORELSERESULTAT 185 588 638 227
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7074 2214
Rantekostnader och liknande resultatposter -511 135 -693 976
Summa finansiella poster -504 061 -691 762
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -318 473 -53 535
RESULTAT FORE SKATT -318 473 -53 535
ARETS RESULTAT -318 473 -53 535
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 35849 208 36 166 464
Summa materiella anliggningstillgangar 35 849 208 36 166 464
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35849 208 36 166 464
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 210700 204 474
Ovriga fordringar 1631 1612
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 163 21358
Summa kortFfristiga fordringar 234 494 227 444
Kassa och bank
Kassa och bank 615243 804 091
Summa kassa och bank 615 243 804 091
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 849 737 1031535
SUMMA TILLGANGAR 36 698 945 37 197 999
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20940 000 20940 000
Underhallsfond 501000 427 000
Summa bundet eget kapital 21441 000 21367 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -701 128 -573 593
Arets resultat -318 474 -53 535
Summa Fritt eget kapital -1019 602 -627 128
SUMMA EGET KAPITAL 20421 398 20739 872
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 651 000
Summa langfFristiga skulder 0 10 651 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 10 651 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15926 000 5443 000
Leverantorsskulder 29 639 44 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 321908 319692
Summa kortFristiga skulder 16 277 547 5807 127
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 277 547 5807 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 698 945 37 197 999
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 185 587 638 226
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 317 256 317 256
Summa 502 843 955 482
Erhallen ranta 7074 2214
Erlagd rénta -511135 -693 976
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore -1218 263 721
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -7 049 3908
Férandring av rérelseskulder -12 580 8619
Kassafléde fran den lopande verksamheten -20 847 276 248
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde Fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -168 000 -168 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -168 000 -168 000
Arets kassafléde -188 847 108 248
Likvida medel vid arets bérjan 804 091 695 842
Likvida medel vid arets slut 615 244 804 091
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Ovriga intikter

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga externa kostnader

Planerat underhall
Elkostnader

Vdarme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Snoréjning

Reparation och underhall fastighet
Forsakring

Hiss

Utemiljo

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Nyttiandeperiod (dr)

120

2025 2024
1226 835 1226 835
6 10
1226 842 1226 846

2025 2024
442 500 0
11678 4261
30719 36 199
93 500 72189
53464 45224
17 997 18 060
18 444 38 807
28746 26 676
0 2785
639 0
37 189 35968
29 168 21351
764 044 301 520
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Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 29570000 29570000
Mark 8500000 8500000
Utgaende anskaffningsvarden 38070 000 38070 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1903 536 -1586 280
Arets avskrivning pa byggnader -317 256 -317 256
Utgaende avskrivningar -2 220792 -1903 536
Utgaende redovisat virde 35849 208 36 166 464
Varav
Byggnader 27 349 208 27 666 464
Mark 8500000 8500000
Not 5. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB Lan 7477 2026-09-28 5280000 5340000
SEB Lan 7531 2026-06-28 5366000 5414000
SEB Lan 7523 2025-12-28 0 5340000
SEB Lan 7523 2026-12-28 2,62 % 5280000 0
Summa skulder till kreditinstitut 15926 000 16 094 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15926 000 -5443 000
0 10 651 000
Not 6. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 130 000 17 130 000
Summa: 17 130 000 17 130 000
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Almhult enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Jonas Johnsson
Ordférande

Catarina Goéransson
Ledamot

Olof Arvidsson
Ledamot

Callil Stahl
Ledamot

Jimmy Augustine
Ledamot

Viktor Palsson
Ledamot

Lundify
Year-End Reporting

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Caroline Carlsson
Intern revisor
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Case signed by party: Jimmy Hans Ingvar Augustine [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.130.123

Case reviewed by party: Viktor Simon Péalsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.40.213.33

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Viktor Simon Palsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 31.40.213.33

Case reviewed by party: Calill Stahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 194.71.19.190

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Calill Stahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankiD)

IP:194.71.19.190

Case reviewed by party: Bo Jonas Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 165.85.72.208

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Bo Jonas Jonsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 165.85.72.208

Case reviewed by party: Gun Elsa Catarina Géransson [nationellt ID-nummer dolt
av privacy-instéalliningar] (BankID)

IP: 2.66.5.137

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Gun Elsa Catarina Goransson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 2.66.5.137

Case reviewed by party: Olof Jan-Erik Arvidsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 81.234.144.125

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Olof Jan-Erik Arvidsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.234.144.125

Case reviewed by party: Lis-Anne Caroline Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.232.21.177

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Lis-Anne Caroline Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 81.232.21.177

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Bo Jonas Jonsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-26T19:10:43","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Jonas Jonsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"165.85.72.208","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Calill Ståhl/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-26T11:54:40","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Calill Ståhl","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.71.19.190","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Gun Elsa Catarina Göransson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-27T16:06:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gun Elsa Catarina Göransson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.66.5.137","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jimmy Hans Ingvar Augustine/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-26T10:31:21","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jimmy Hans Ingvar Augustine","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.130.123","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Olof Jan-Erik Arvidsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-27T19:52:29","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Olof Jan-Erik Arvidsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.234.144.125","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Viktor Simon Pålsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-26T10:38:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Viktor Simon Pålsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.40.213.33","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lis-Anne Caroline Carlsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-28T09:23:57.2718633Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lis-Anne Caroline Carlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.232.21.177","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify
769632-0675 .
Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reportlng

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Paradisparken, 769632-0675, med site i Almhult, Far harmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2016-04-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-20
och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-02 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelse

Ordférande Jonas Johnsson
Ledamot Callil Stahl
Ledamot Catarina Géransson
Ledamot Jimmy Augustine
Ledamot Olof Arvidsson
Ledamot Viktor Palsson
Revisor

Intern revisor Caroline Carlsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i férening.
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Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify

769632-0675

Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reporting

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Vinbaret 4 i Almhults kommun med dirpa uppféra byggnader med 16 ligenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2017. Fastighetens adresser ar Vinbarsvagen 7-11.

Foéreningen upplater 16 ldgenhewter.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 2 10
Total tomtarea: 6104
Total bostadsarea: 1380
- varav bostadsrattsarea: 1380

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsakring

kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakring Kronoberg.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify
769632-0675 .
Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reportlng
Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Avfallshantering Soédra Smalands avfall & Miljo
Fjarrvarme Adven

Skadedjursbekdmpning Anticimex (om de har Trygg Hansa)
Serviceavtal hissar Dekra Industrial AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 18444 kr (38807) samt det planerade underhallet pa
442 500kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2018. Underhallsplanen stracker sig 6ver 10 ar.
En ny underhallsplan skall géras under 2026.

4 (15)







Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify
769632-0675 .
Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reportlng

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-06

Styrelsens ord

Arsberéttelse BRF Paradisparken 2025.

VI har haft 7 styrelsemdten och var Arsstamman héll vi i Maj.
Foéreningen hade en stdddag i april och i samband med den sa hade ett informationsmdte med medlemmarna.

Under 2025 har vi i féreningen utfort foljande underhallsarbete:
* Det har utforts arlig besiktning av hiss i tvavaningshuset, Vinbarsvdgen 11 A- F Vi kommer att behdva bytta ut
nodtelefonen i hissen pga av den endast &r 2G kompatibel och 2G ndtet kommer att stdngas ned nu under 2026.

* Det utférdes en malning av alla husfasaderi April Manad. Arbetet utférdes av Hagbloms Maleri, Vaxjo .

» Det har genomférts en service /Oversyn av fjarrvarmeaggregaten som sitteri resp ldgenhet . Den genomfordes i
November utav Witab / Wexi6 Installationstjénst . Inga stérre problem upptdcktes men en del dtgarder som behéver
genomfdras i 5 ldgenheter och detta kommer att géras i April 2026 . Firman har inte haft tid tidigare dn sa.

« Vi har malat om sopkarlsskapen pa forenings atervinningsplats. Detta gjordes utav medlemmarna i BRF i Augusti.

Vi har borjat planera och genomféra en del underhall under 2026 . Rengéring av ventilationskanaler, byte av
nodtelefon i hissen, byte av |3s till ytterdorr i flervaningshuset.
Vi kommer ocksa att se 6ver var underhallsplan s att den stédjer de nya bokféring regler som bérjar galla for BRF.

Jonas Johnsson

Ordférande

BRF Paradisparken
Uppréattad den 18 Mars 2026
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Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify
769632-0675 .
Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reportlng

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 6verldtelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 21 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
5 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 23.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r Varme.
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Bostadsrattsféreningen Paradisparken Lundify
769632-0675

Utkast fran Lundify Year-End Reporting Year-End Reporting
(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 1227 1227 920 785
Resultat efter finansiella poster, tkr -318 -54 -234 -48 353
Soliditet, % 56 56 56 56
Sparande /Kvm 320 191 61
Arsavgift/kvm 912 909 676
Energikostnad kr/kvm 98 82 98
Rantekostnad kr/kvm 370 503 424
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 11 541 11662 11784
Skuldkvot 12.6 12.8 17.4
Rantekanslighet 12.6 12.8 17.4
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 99 100 99

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fFor rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till underhall till
gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

7 (15)







Bostadsrattsféreningen Paradisparken
769632-0675
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Forandringar i eget kapital

Lundify

Year-End Reporting

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 20940 000
Resultatdisposition enligt stamman:

Omforing av féreag ars resultat

Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 20 940 000

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Totalt

427000

74 000

501 000

-573593

-53535
-74 000

-701128

-701128
-318 474

-1019602

74000
-442 500
-651102

-1019 602

-53535

53535

-318 474
-318474

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1226842 1226 846
Ovriga rérelseintikter 40 046 30157
Summa rérelseintdkter 1266 888 1257003
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 3 -764 044 -301 520
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -317 256 -317 256
Summa rorelsekostnader -1081 300 -618 776
RORELSERESULTAT 185 588 638 227
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7074 2214
Rantekostnader och liknande resultatposter -511 135 -693 976
Summa finansiella poster -504 061 -691 762
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -318 473 -53 535
RESULTAT FORE SKATT -318 473 -53 535
ARETS RESULTAT -318 473 -53 535
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Bostadsrattsféreningen Paradisparken
769632-0675
Utkast fran Lundify Year-End Reporting

Lundify

Year-End Reporting

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 35849 208 36 166 464
Summa materiella anliggningstillgangar 35 849 208 36 166 464
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35849 208 36 166 464
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 210700 204 474
Ovriga fordringar 1631 1612
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 22 163 21358
Summa kortFfristiga fordringar 234 494 227 444
Kassa och bank
Kassa och bank 615243 804 091
Summa kassa och bank 615 243 804 091
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 849 737 1031535
SUMMA TILLGANGAR 36 698 945 37 197 999
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769632-0675
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Lundify

Year-End Reporting

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20940 000 20940 000
Underhallsfond 501000 427 000
Summa bundet eget kapital 21441 000 21367 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -701 128 -573 593
Arets resultat -318 474 -53 535
Summa Fritt eget kapital -1019 602 -627 128
SUMMA EGET KAPITAL 20421 398 20739 872
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 10 651 000
Summa langfFristiga skulder 0 10 651 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 10 651 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 15926 000 5443000
Leverantorsskulder 29 639 44 435
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 321908 319692
Summa kortFristiga skulder 16 277 547 5807 127
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 16 277 547 5807 127
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 698 945 37 197 999
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Lundify

Year-End Reporting

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 185 587 638 226
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 317 256 317 256
Summa 502 843 955 482
Erhallen ranta 7074 2214
Erlagd rénta -511135 -693 976
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore -1218 263 721
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -7 049 3908
Férandring av rérelseskulder -12 580 8619
Kassafléde fran den lopande verksamheten -20 847 276 248
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde Fran investeringsverksamheten
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -168 000 -168 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -168 000 -168 000
Arets kassafléde -188 847 108 248
Likvida medel vid arets bérjan 804 091 695 842
Likvida medel vid arets slut 615 244 804 091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Lundify
Year-End Reporting

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Ovriga intikter

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga externa kostnader

Planerat underhall
Elkostnader

Vdarme

Vatten och avlopp
Stadning och renhallning
Snoréjning

Reparation och underhall fastighet
Forsakring

Hiss

Utemiljo

Ekonomisk forvaltning
Ovriga kostnader

Totalt 6vriga externa kostnader

Nyttiandeperiod (dr)

120

2025 2024
1226 835 1226 835
6 10
1226 842 1226 846

2025 2024
442 500 0
11678 4261
30719 36 199
93 500 72189
53464 45224
17 997 18 060
18 444 38 807
28746 26 676
0 2785
639 0
37 189 35968
29 168 21351
764 044 301 520
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Lundify

Year-End Reporting

Not 4. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 29570000 29570000
Mark 8500000 8500000
Utgaende anskaffningsvarden 38070 000 38070 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1903 536 -1586 280
Arets avskrivning pa byggnader -317 256 -317 256
Utgaende avskrivningar -2 220792 -1903 536
Utgaende redovisat virde 35849 208 36 166 464
Varav
Byggnader 27 349 208 27 666 464
Mark 8500000 8500000
Not 5. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB Lan 7477 2026-09-28 5280000 5340000
SEB Lan 7531 2026-06-28 5366000 5414000
SEB Lan 7523 2025-12-28 0 5340000
SEB Lan 7523 2026-12-28 2,62 % 5280000 0
Summa skulder till kreditinstitut 15926 000 16 094 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -15926 000 -5443 000
0 10 651 000
Not 6. Stdllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 130 000 17 130 000
Summa: 17 130 000 17 130 000
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Paradisparken

769632-0675

Utkast fran Lundify Year-End Reporting

Almhult enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Jonas Johnsson
Ordférande

Catarina Goéransson
Ledamot

Olof Arvidsson
Ledamot

Callil Stahl
Ledamot

Jimmy Augustine
Ledamot

Viktor Palsson
Ledamot

Lundify
Year-End Reporting

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Caroline Carlsson
Intern revisor
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			Not 2. Årsavgifter och hyror


			2025


			2024


			Not 3. Övriga externa kostnader


			2025


			2024


			Not 4. Byggnader och mark


			2025-12-31


			2024-12-31


			Not 5. Skulder till kreditinstitut


			Not 6. Ställda säkerheter


			2025-12-31


			2024-12-31





			Underskrifter
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